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CERTIDAO DE REGISTRO

CERTIFICO a requerimento do Condominio Reserva do Longé Camping, representado pelo
§it% sindico Sr. OSEAS COSTA OLIVEIRA, por meio do processo n° 1 179117, para este Servigo Registral de
\li/ Titulos e Documentos da 1* SERVENTIA EXTRAJUDICIAL DE REGISTRO DE T{TULOS E
i DOCUMENTOS E REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS, que foi registrado nos arquivos
Uit digitais por imagem no Livro B-lés, sob o nimero de Ordem 33.937, Datado de 10/09/2025, foi registado
2 Convengio de Condominio do CONDOMINIO RESERVA DO LONGA CAMPING - CNPJ:
62.271.193/0001-72, Datada de 25 de junho de 2025.
CERTIFICO ainda, este documento trata-se apenas de um registro para fins de conservagao,
witl’  conforme previsto no artigo 1242, VI, do Codigo de Normas do Foro Extrajudicial do Estado do Piaui c/c
Y artigo 127 incise VIL. da Lei n° 6.015/73 (Lei dos Registros Piblicos). O referido é verdade e dou fé. Eu

R$ 21.73; FERMOJUPI: RS 4,35; Selos: R$ 0,26; MP: R$ 1,74; FMADPEP: R$ 0,22; FEAD: R$ 0,22;
Total: R$ 28,52. O presente ato s6 terd validade com o Selo: AIB05665 - 10LE. Consulte a autenticidade

) do selo em www.tjpi.jus.br/portalextra.
Teresina (PI), 10 de setembro de 2025.
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Pelo presente instrumento, ¢ na melhor forma de direito, CONDOMINIO RESERVA DO
LONGA CAMPING, inscrita no CNPJ sob o n° 62.271.193/0001-72, estabelecida na Rodovia PI-
113. S/N Km 04 — Bairro Reserva do Longé, Loteamento Reserva do Longé, Teresina-Pl, CEP
64074-990, neste ato representada por seu Sindico eleito, Oseas Costa Oliveira, brasileiro, casado,
analista de sistemas, natural de Castelo do Piaui-PI, portador do RG/CPF n° 420.521.223-20,
residente e domiciliado na Rua Quadra F Casa 40 Conjunto Francisco Marreiros, Bairro Novo
Hozironte CEP 64080-010, nesta cidade de Teresina-PI, adiante assinado — representante legitimo,
na qualidade de sindico do “CONDOMINIO RESERVA DO LONGA CAMPING”,
empreendimento imobilidrio com finalidade residencial, que estd sendo construido em terreno
localizado na PI-113 — Bairro Reserva do Longd, Loteamento Reserva do Longa, Teresina-Pl, CEP
64074-990, na cidade de Teresina-Pl, terreno esse devidamente registrado no Cartorio do 10° Oficio
de Registro de Iméveis de Teresina-PI — 7* Zona, a ficha 01, do livro de Registro Geral n°® 02, sob
o nimero de matricula n° 1882, sendo 0 empreendimento composto de 68 (sessenta e oito) lotes,
com destinagio de uso residencial e um lote comercial — de acordo com o disposto nos Capitulos VI
e VII do Cédigo Civil Brasileiro, elaborou a presente Convengdo e seu Regulamento Interno, que €
parte integrante e complementar da mesma, os quais seréo adquiridos, expressa e obrigatoriamente,
por quaisquer futuros condéminos, adquirentes ou coproprietarios, que, a qualquer titulo, ficarem
investidos na posse da unidade imobilidria competente do Condominio.

Capitulo I
Da Propriedade.

Art. 1° - O Condominio é constituido por um conjunto de lotes destinados a futuras edificagdes,
sendo estes individuados no contrato de compra e venda, compondo um todo com fragdes ideais
(dreas comuns), de acordo com o art. 1.331 do Cédigo Civil/2002.

Art. 2° - O Condominio compreende: lotes, dreas verdes, via de circulagdo de veiculos,
equipamentos de uso comum, drea de lazer e de pratica esportiva, dreas de serviddo, distribuigdo de
dgua e de luz, estrutura de saneamento, enfim, toda a estrutura colocada em carater definitivo a
disposigdo dos Conddminos, pela incorporadora imobilidria (art. 7° da Lei Federal n® 4.591/64).

Art. 3° - Sdo consideradas dreas comuns, no Condominio, aquelas a que se reporta o art. 1.331 do
Cédigo Civil/2002, bem como as seguintes areas de uso comum e de convivéncia: Area de Lazer,
com 4rea total com o Clube implantado, 1.427,98m? O Clube tem area construida de 370,13m?,
com as seguintes dependéncias e respectiva dreas Uteis: 1) no pavimento térreo - Saldo de Eventos
(105,26m?), Sala Administrativa (32,14m?), Sala da Geréncia (25,61m?), Arquivo (12,65m?),
Recepgdo (37,94m?), DML (2,65m?), Laje Técnica (4,34m?), Academia (19,66m?), Varanda
(31,62m?), Churrasqueira (13,76m?), Area de Lazer (13,76m?), Piscina (13,76m?), com Jardim ao
lado (23,93m?), Sanit. Masculino (6,73m?) e San. Feminino (8,22m), além de cinco (5) Areas
Pernedveis ao redor do prédio, que totalizam 315,48m?* (Apl na lateral direita ¢/23,93m? + Ap2 no
fundo ¢/80,91m? + Ap3 na frente da recepgdo + Ap4 na lateral esquerda ¢/107,02m? + Ap5 n a
frente ¢/35,81m?); 2) no subsolo — Saldo de Jogos (51,31m?), Sala de Administragdo (31,38m?),
Banheiro saldo de jogos (3,37m?), Banheiro sala administragao (2,71m?), Area Técnica (2,30m?) e
Circulagdo (22,01m?); Guarita com drea de 95,04m? e as seguintes dependéncias: Guarita
(7.99m?2), BWC (1,92m?) e Clausura (3,18m?); Lixeira com édrea de 13,76m?, e drea atil de 11,58m?;
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s Verdes: Area Verde 01 (na Quadra B, ao lado do lote BO1), com érea de 904,10m?; Are

Verde 02 (na Quadra B, entre os lotes B19 e B20), com érea de 3.487,95m? Area Verde 3 (na
Quadra B, ao lado do lote B28), com érea de 3.537,16m?. Nessa area verde 3, estdo implantadas
duas quadras de esportes; Via de Circulagiio de Veiculos (Via Rio Longa) com area de 7.544,86m?;
e, Passeios. O Condominio conta ainda com trés (3) éreas de serviddo: Area de Servidio 01 (no
fundo dos lotes da Quadra A), com &rea de 2.768,85m?, Area de Servidiio 02 (no fundo dos lotes
B01 a B19), com érea de 1.866,56m?, ¢ Area de Servidio 03 (no fundo dos lotes B20 a B28) com

4rea de 1.251,50m>

QUADRO | - RESUMO DAS AREAS COMUNS

ltem |Descri¢do das Areas Comuns Areas (m?) [Fr. Ideais
(%)
1 |Via de Circulagéo de Veiculos (Rua) 7.544 86 10,23%
2  |Area Verde 01 904,10 1,23%
3  |Area Verde 02 3.487,95 4,73%
4 |Area Verde 3 3.537,16 4 80%
5 Area de Servidao 01 2.768,85 3,75%
6 |Area de Servidao 02 1.866,56 2,53%
7  |Area de Serviddo 03 1.251,50 1,70%
8 Area de Lazer (area livre) 1.057,85 |1,43%
9  |Area de Lazer (construida) 370,13 0,50%
10 |Guarita 95,04 0,13%
11 Lixeira 13,76 0,02%
TOTAL 22.897,76 31,05%

Art. 4° - Sdo considerados bens de propriedade exclusiva de cada um dos Condéminos as
respectivas unidades imobilidrias autonomas (lotes), que se identificam no contrato de compra e
venda do imével e que compdem a planta geral do Condominio, aprovada pela Prefeitura
Municipal, assim como todas as instalagdes internas, encanamentos, ralos, registros, eletrodutos,
até as respectivas linhas-tronco, conforme plantas técnicas e aparelhos de uso individual de cada
propriedade privada.

QUADRO Il - RESUMO DAS AREAS PRIVATIVAS

ltem |Descrigdo das Areas Privativas Areas (m?) [Fr.|deais
(%)
1 Quadra A (Lote Comercial) 608,15 0,83%
2  |QuadraA (Lotes Residenciais) 29.233,09 39,64%
3  |Quadra B (Lotes Residenciais) 21.000,00 28,48%
TOTAL 50.841,24 68,95%
{86) 99433-1323 2
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QUADRO lIl - RESUMO DAS AREAS TOTAIS

[“item [Descricdo das Areas Areas (m?) [Fr. Ideais
(%)
1 [Total das Areas Comuns 22.897,76 31,05%
2  [Total das Areas Privativas 50.841,24 68,95%
TOTAL 73.739,00 100,00%

No “Quadro Resumo das Quadras” constante das Pranchas do Projeto, o arquiteto
considerou valores unificados das Quadras A e B, mostrando apenas os totais, sem
descrever as parcelas que os compdem. No Quadro | abaixo, colocamos todas as areas
parciais que totalizam os valores por ele considerados para cada Quadra.

QUADRO IV
Area dos Lotes Residenciais ~ 29.233,09m?
L s Area do Lote Comercial 608,15m* s2s oot
Area de Servidao 01 2.768,85m?
Area Verde 01 904,10m?
Area dos Lotes Residenciais 21.000,00m?
Area de Servidao 02 1.866,56m?
2 Quadra B Area de Lazer 1.427,98m2  33.475,25m?
Area Verde 02 3.487,95m?
Area de Servidao 03 1.251,50m?
Area Verde 3 3.537,16m?
T O T AL cocciisiisnesisinisminisinsansssssnisisisissanbisssmsioniusnsasnsassvsressnanses 66.085,34m?

Art. 5° - No registro da unidade imobilidria, em cartorio, deverd constar, obrigatoriamente, a
individualizagdo de cada unidade (lote), sua identificagdo e discriminagdo, bem como a fragdo ideal
sobre o terreno e as partes comuns (arts. 7° e 8° da Lei Federal n® 4.591/64), conforme Quadro |
abaixo:

QUADROYV - FRAC()ES IDEAIS DAS UNIDADES PRIVATIVAS

AREA AREA COMUM  |AREA [FRACAO
LOTE PRIVATIVA [PROPORCIONAL [TOTAL IDEAL
AL
5 Quadra [Numero Descoberta (m?) (m?) (%)
= (m?)
1 K Al 678,75 4,941 683,691 0,013350
2 A2a38 750,00 5,460 755,460 0,014752
3 A39 804,34 5,856 810,196 0,015821
4 B | BOlaB28| 750,00 5,460 755,460 0,014752
5 |Lote Comercial 608,15 4,427 612,577 0,011962
TOTAIS 50.841,24 370,13 51.211,37 100,00
(86) 99433-1323 P
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*6° - Havendo previsdo no Regimento Interno, as futuras edificagdes serdo subordinadas
determinado arquétipo, cujas caracteristicas somente poderdo sofrer alteragdo mediante autorizagio
do voto representativo de pelo menos 2/3 (dois tergos) da area total do Condominio.

o

Capitulo 11
Dos Direitos e Deveres dos Condominos.

Art. 7° - Sdo direitos dos conddminos:

a) dispor livremente da propriedade privada, para fins de habitagdo, como melhor lhes aprouver,
desde que respeitadas as normas oriundas desta Convengéo, do Regimento Interno, da Lei Federal n°
4.591/64 e demais preceitos legais aplicaveis a espécie;

b) comparecer ou fazer-se representar nas assembleias gerais do Condominio. podendo nelas:
propor, discutir, votar e ser votado; aprovar, impugnar, rejeitar qualquer proposigdo, desde que
esteja quite com as cotas condominiais ordindrias e extraordinarias;

¢) examinar livros, papéis, arquivos, contas e documentos diversos, que se refiram a negocios do
Condominio, podendo, a qualquer tempo, solicitar informagdes especificas do sindico ou
administrador sobre as dividas existentes em relagdo a respectiva gestio;

d) fazer consignar no livro de atas das assembleias ou no livro de sugestdes e reclamagdes do
Condominio, eventuais criticas, sugestdes, desacordos ou protestos contra agdes ou omissdes
consideradas prejudiciais & boa administragdo da copropriedade, solicitando ao sindico ou
administrador, quando for o caso, a adogdo das medidas que se fizerem necessérias;

e) fazer uso das partes comuns do Condominio, sobre elas exercendo todos os direitos que lhe sio
conferidos, sem prejudicar o direito de outrem e sem violar as regras condominiais estabelecidas;

f) exercer o contraditorio ¢ a ampla defesa, dentro de processo regular, em caso de acusagio de
violagdo aos preceitos do Condominio, com direito a recurso ao Conselho Consultivo, na condig¢do
de segunda instancia julgadora, caso seja rejeitada a defesa preliminar perante o sindico.

Art. 8° - Sdo deveres dos conddminos:

a) cumprir e fazer cumprir, por si, seus herdeiros, familiares, locatarios, servigais, visitantes e
sucessores, a qualquer titulo, as disposigdes desta Convengdo, do Regimento Interno e da lei;

b) concorrer para as despesas comuns, na proporgio de suas fragdes ideais, observado o disposto
no Capitulo III desta Convengdo e de acordo com o orgamento anual fixado pela assembleia geral,
consideradas possiveis alteragdes supervenientes também aprovadas em assembleia geral, devendo
o recolhimento das cotas ocorrer, rigorosamente, no prazo previamente estabelecido, sob pena de
aplicagdo das sangdes previstas em lei (art. 1.336 do Cdodigo Civil);

c)

d) responder pelas multas aplicadas pelo sindico, em razdo de infragdo comprovada contra
disposigbes desta Convengdo, do Regimento Interno ou de lei que se refira a postura condominial,
devendo ser aberto o processo administrativo com direito a contraditério e ampla defesa;

e) dar as suas partes a mesma destinagdo que tem a futura edificagdo, e ndo as utilizar de maneira
prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos possuidores, ou aos bons costumes (art. 1.336,

(86) 99433-1323 4
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, do Cdédigo Civil);

f) zelar pelo asseio e seguranca do ambiente compartilhado, colocando lixo em coletores
apropriados, devidamente ensacado ou empacotado, ndo podendo langar materiais, detritos,
cigarros, papéis, embalagens, restos de alimentos e quaisquer outros nos locais de uso comum, fora
dos coletores;

g) comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia contagiosa, infecciosa ou endémica, para as
devidas providéncias cabiveis junto as autoridades competentes;

h) evitar, sistematicamente, a proliferagdo do mosquito da dengue, com adog¢do das medidas
preventivas preconizadas pelas autoridades sanitdrias;

i) facilitar ao sindico, ou a seu preposto, a verificagao da unidade que porventura contenha algum
mal suscetivel de prejudicar os condominos;

j) comunicar previamente a administragdo acerca das reformas ou modificagdes de qualquer
espécie que vier a realizar na sua unidade autdnoma;

k) em caso de obras ou reformas, manter o material de construgdo e os entulhos em depdsito e
local apropriados, responsabilizando-se pela imediata limpeza das 4reas comuns e das vias de
acesso, quando atingidas, correndo por sua conta e risco os prejuizos e o 6nus que se refletirem
sobre as dreas comuns;

) impedir a guarda de substancias perigosas na unidade imobilidria, que possam comprometer a
seguranga do Condominio, tais como produtos explosivos e inflamaveis;

m) conservar a unidade imobilidria com destinagao residencial e familiar, ndo podendo ceder o
seu uso a pessoas sabidamente de vida libertina e tampouco para pontos de encontro, discoteca,
boate, ou agremiagio, de qualquer espécie, capaz de colocar o imével em destinagdo diversa da que
foi previamente estabelecida pela Convengéo;

n) desautorizar a presenga de quaisquer vendedores ou propagandistas no interior do condominio
e impedir a prética de jogos, de qualquer espécie, fora da area de lazer e em horério ndo permitido;

0) assumir a responsabilidade direta por criangas e menores de sua familia, de seus parentes e de
seus visitantes, quando presentes nas areas comuns do Condominio, incluindo a area de lazer, com
destaque para as piscinas.

Capitulo I
Das Despesas Atribuidas aos Condéminos.

Art. 9° - S@o conferidas despesas comuns que devem ser suportadas por todos os conddminos,
mediante o pagamento de taxa condominial, independentemente de estarem ou ndo edificadas as
unidade auténomas, bastando que esteja disponivel aos adquirentes a infraestrutura comum
imprescindivel ao uso do imével (art. 12, § 1°, da Lei Federal n® 4.591/64).

Pardgrafo Primeiro — O valor da taxa a que se refere ¢ caput deste artigo sera definido e aprovado
em assembleia geral.

Paragrafo Segundo — Para cada Lote ndlo negociado, a Instituidora responderd pelas despesas

(86) 99433-1323 s
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as ao mesmo, no percentual de 30% (trinta por cento) do valor determinado por meio
proporgdo feita com base na fragéo ideal correspondente a dita unidade auténoma, devendo-se o
abatimento de 70% (setenta por cento) ao fato de que o imével permanecera sem uso até a entrega,
implicando na redugéio de despesas para o Condominio.

Paragrafo Terceiro — Sdo condéminos do CONDOMINIO RESERVA DO LONGA CAMPING os
proprietérios de lotes, que tanto podem ser os compradores daqueles iméveis, quanto o préprio
empreendedor, que participard do condominio com direito a voto enquanto detiver lotes nio
vendidos. Pessoas que venham a ser locatarias de futuras residéncias no serdo condéminos.

Paragrafo Quarto — Salvo deliberagdo contraria em assembleia geral, as despesas orgamentarias
serdo basicamente as que se referem a:

a) saldrios e encargos de empregados;
b) contribui¢des previdencidrias;
c) dispéndios com luz, forga, d4gua e gés canalizado (quando existente), seguranga, Servicos

de esgotos, remogéo de lixo, manutengdo de equipamentos, de iluminagio e das dreas de
circulagdo,

material para limpeza, desinfecgdo, dedetizagdo, desratizagido, referentes as partes comuns ou
rateados de acordo com o consumo individualizado, quando o custo ndo for pago diretamente a
empresa concessiondria ou fornecedora, pelo condémino, além de impostos, taxas, tarifas, seguros e
contribui¢des de qualquer espécie que recaiam sobre 0 Condominio e ndo sejam de responsabilidade
direta de cada condémino;

Paragrafo Quinto — A incorporadora imobilidria, enquanto detentora de lotes, assume direitos e
obrigagdes condominiais na proporgio da drea que lhe pertence, fazendo-se presente através do
representante legal da pessoa juridica em todos os atos que devam ser praticados.

Parégrafo Sexto — O proprietdrio de mais de um lote assume direitos e obrigagdes em relagdo a cada
um deles.

Pardgrafo Sétimo — A primeira minuta de orgamento serd elaborada e apresentada em assembleia
geral pela incorporadora imobilidria, para fins de votagio. O orgamento sera pega meramente
informativa, servindo apenas de base para estimarem-se as despesas do Condominio. Sem embargo,
0 orgamento aprovado pela assembleia geral, ou a falta de aprovagéio do orgamento por ela, jamais
poderd servir como elemento para isentar ou reduzir a obrigagdo dos condéminos de suportar
integralmente as despesas geradas pela operagio de funcionamento do CONDOMINIO RESERVA
DO LONGA CAMPING.

Pardgrafo Oitavo — A insuficiéncia de receita orcamentaria para cobertura das diversas despesas
condominiais implicara na demanda de créditos orgamentarios adicionais submetidos 4 assembleia
geral.

Art. 10 — A despesa de conservagdo e de manutengio do Condominio, assim como aquela de
urgéncia, até o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais), poderé ser executada pelo sindico, com
anuéncia do Conselho Consultivo, sem prévia autorizagdio da assembleia geral.

Art. 11 — Na hipétese do artigo anterior, ndo havendo saldo de caixa disponivel, o sindico cuidara
do imediato rateio e notificagio a todos os condéminos, cujo fato sera levado & proxima assembleia
ordinria, para conhecimento e ratificagéo.

Art. 12 — Fica constituido um Fundo de Reserva composto por uma contribuigdio extra dos
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“¢onddminos. totalizando 1% (um por cento) do orgamento anual, submetido aos mesmos critério
rateio previstos no art. 9° desta Convengéo, para atendimento de contingéncias, cujos recursos
poderdo ser aplicados pelo sindico, apés ouvir o Conselho Consultivo, ficando as respectivas
despesas sujeitas ao crivo da assembleia geral.

Paragrafo Unico — O disposto no art. 10 desta Convengdio somente se aplica na falta de
disponibilidade no Fundo de Reserva.

Art. 13 — As cotas condominiais ordinarias serdo cobradas mensalmente com prévia entrega do
boleto de cobranga a cada condémino, sempre com vencimento no primeiro dia Gtil de cada més do
ano calendario.

Pardgrafo Unico — As cotas extraordindrias devem ser quitadas na data estipulada no documento de
cobranga ou podero ser incluidas no proprio boleto da cota ordinaria, com valores devidamente
especificados.

Art. 14 — O condémino que ndo pagar a sua contribuigéo ficard sujeito aos juros moratérios de um
por cento a0 més e multa de até dois por cento sobre o débito (art. 1.336, § 1°, do Cédigo Civil).

Art. 15— Cabe ao sindico arrecadar as contribuigdes, competindo-lhe promover, por via executiva, a
cobranga judicial das cotas atrasadas (art. 12, § 2° da Lei Federal n® 4.591/64).

Art. 16 — A rentincia de qualquer condémino aos seus direitos, em caso algum valera como escusa
para exonerd-lo de seus encargos (art. 12, § 5°, da Lei Federal n® 4.591/64).

Art. 17 — O condémino que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nesta Convengéo
pagara multa, variavel de 1 (uma) a 5 (cinco) vezes o valor da contribui¢gdo mensal ordindria,
conforme gradagdo estabelecida em assembleia pelo voto representativo de pelo menos 2/3 (dois
tergos) da érea total do Condominio, sem prejuizo da responsabilidade criminal e civil por perdas e
danos causados ao Condominio ou a terceiros, nos limites da propriedade, que no caso couber (art.
1.336, § 2°, do Cédigo Civil e art. 21 da Lei Federal n® 4.591/64).

Paragrafo Primeiro — As multas seréio recolhidas ao Fundo de Reserva do Condominio.

Parégrafo Segundo — Compete ao sindico a iniciativa do processo € a cobranga da multa, por via
executiva, em l?eneﬁcio do Condominio, e, na hipétese de omitir-se ele, a qualquer conddémino (art.
21, Paragrafo Unico, da Lei Federal n® 4.591/64).

Paragrafo Terceiro — O proprietério serd diretamente responsavel por danos causados por seus
dependentes, por seus empregados, por seus visitantes ¢ por seus locatarios.

Art. 18 - Proceder-se-4 ao seguro do Condominio, discriminadamente, abrangendo todas as
unidades auténomas e partes comuns, contra incéndio ou outro sinistro que cause destruigdo no
todo ou em parte, computando-se o prémio nas despesas ordinarias do condominio (art. 13 da Lei
Federal n® 4.591/64).

Paragrafo Unico - O seguro de que trata este artigo serd feito, obrigatoriamente, dentro de 120 dias,
contados da data de concessdo do "habite-se", sob pena de ficar o Condominio sujeito a multa
mensal equivalente a 1/12 do imposto predial, cobrével executivamente pela municipalidade.

Capitulo IV

Da Destinac¢ido, Uso e Fruicio.
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Art. 19 — As unidades imobiliarias tém destinagio exclusivamente residencial, com excecdo do lote
comercial, sendo vedada qualquer outra finalidade, inclusive por meio de locagéo, sublocagio ou
cessao.

Art. 20 — Aos proprietdrios, seus dependentes, locatdrios, servigais ou moradores, a qualquer titulo,
¢ vedado o uso das partes comuns do Condominio para depésito de qualquer natureza,
especialmente méveis, entulhos e lixo, ou a promogéo de reunides que prejudiquem o direito ou o
sossego dos condéminos.

Art. 21— A perturbagdo do sossego no ambiente residencial aplica-se o disposto no art. 42 da Lei de
Contravengdes Penais (Decreto-Lei n° 3.688, de 03 de outubro de 1941).

Capitulo V
Da Administracio do Condominio,

Art. 22 — O Condominio € administrado por 6rgéos deliberativos, quais sejam: Assembleia Geral,
Conselho Consultivo e o Conselho Fiscal, além dos 6rgdo executivos da Administragdo, que sio:
Sindico e Subsindico.

Art. 23 — A assembleia geral que aprovar esta Convengdo elegerd, desde logo, o sindico do
condominio, com mandato de dois anos, com direito a reelei¢do, e o Conselho Consultivo, sendo
este composto por trés membros.

Paragrafo Unico — Se preferirem, os condéminos poderdo eleger nesta mesma assembleia o
Conselho Fiscal, também composto por trés consultores.

Art. 24 - Compete ao sindico (art. 1.348 do Cdadigo Civil):

a) representar, ativa ¢ passivamente, o Condominio, em juizo ou fora dele, e praticar os atos de
defesa dos interesses comuns, nos limites das atribui¢des conferidas por lei ou convengéo:

b) exercer a administragdo interna da edificagdo ou do conjunto de edificagdes, no que respeita a
sua vigilancia, moralidade e seguranga, bem como aos servigos que interessam a todos os
moradores;

¢) praticar os atos que lhe atribuirem as leis, a convengéo e o regimento interno;
d) impor as multas estabelecidas na lei, na convengéo ou no regimento interno;

e) cumprire fazer cumprir a convengiio e o regimento interno, bem como executar e fazer executar
as deliberagdes da assembleia;

f) prestar contas & assembleia dos conddéminos anualmente e quando exigidas;

g) manter guardada durante o prazo de cinco anos, para eventuais necessidades de verificagdo
contébil, toda a documentagéo relativa ao condominio (art. 22, § 1°, da Lei Federal n° 4.591/64).

Art. 25 - As fungBes administrativas podem ser delegadas a pessoas de confianca do sindico, e sob
a sua inteira responsabilidade, mediante aprovagdo da assembleia geral dos condéminos (art. 22, §
2° da Lei Federal n°® 4.591/64).
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Art. 26 - Ao sindico, que podera ser conddmino, neste caso ndo havera remuneragao, se for pessoa
fisica ou juridica estranha ao condominio, serd fixada uma remuneragéo pelo sindico, que seré
aprovada pelo Conselho Consultivo.

Art, 27 - O sindico poderd ser destituido pelo voto representativo de pelo menos dois tergos da area
total do condominio, em assembleia geral especialmente convocada.

Art. 28 - A assembleia geral poderd eleger subsindicos, definindo Ihes atribuigdes e fixando-lhes o
mandato, que ndio poderd exceder de 2 anos, permitida a reeleigao.

Art. 29 — Sdo também atribuigdes do sindico:

[ —organizar o quadro de empregados para os servigos comuns, dando-lhes atribuigdes, deveres e
obrigagdes;

Il — admitir, demitir e punir os empregados do Condominio, cabendo-lhe a fixagdo dos salarios,
de acordo com o orgamento anual;

[Il — contratar profissionais liberais e peritos, quando necessario, em defesa dos interesses do
Condominio;

[V - receber e dar quitagdo em nome do Condominio, movimentar contas bancéarias e praticar os
demais atos de natureza administrativa ou financeira;

V  — notificar, por escrito, o conddmino infrator de qualquer dispositivo desta Convengéo, do
Regimento Interno ou de lei que discipline a vida condominial;

VI —remeter trimestralmente, aos conddminos, um resumo das receitas e despesas do condomiinio,
cujos documentos serdo submetidos ao Conselho Fiscal e assembleia geral;

VII —elaborar o orcamento anual com assisténcia do Conselho Consultivo;

VIII - convocar assembleia geral ordindria no primeiro trimestre do ano calendério e também
assembleia geral extraordindria, quando se fizer necessdrio.

Art. 30 — Seré eleito um Conselho Consultivo constituido de trés conddminos, com mandatos que
ndo podero exceder de 2 (dois) anos, permitida a reeleigao.

Parégrafo Primeiro — O Conselho Consultivo atuara como 6rgéo de assessoramento ao sindico, nas
diversas questdes administrativas e para questdes especificas estabelecidas em assembleia geral,
cabendo-lhe principalmente:

I —orientar o sindico na solugdo dos problemas que venham afetar o condominio;

[I —autorizar a movimentagdo do Fundo de Reserva;

[l — autorizar ou desautorizar a realizago das despesas extraordindrias ou emergenciais.

Paragrafo Segundo — O Conselho Consultivo eleito elegerd o seu préprio presidente, entre os
membros do seu quadro, a quem competira substituir o sindico em suas auséncias ou impedimentos
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Art. 31 — O Condominio elegerd também um Conselho Fiscal que serd igualmente composto por
trés condominos, tendo por fungdo especifica a fiscalizagdo dos atos praticados pelo sindico ou por
seu preposto, cabendo-lhe emitir parecer sobre a execugdo orgamentéria de cada ano calendario.

Capitulo VI
Das Assembleias Gerais,

Art. 32 — A assembleia geral é o 6rgéo soberano do Condominio, reunindo-se em local, data e hora
indicados no edital de convocagio.

Art. 33 — A assembleia reunir-se-4:

a) ordinariamente, no primeiro trimestre de cada ano para discutir, aprovar ou rejeitar, no todo ou
em parte, as contas do exercicio anterior; aprovar o orgamento para 0 novo exercicio; tratar de
interesse geral e eleger o sindico e 0s membros dos conselhos consultivo e fiscal no final dos seus
mandatos;

b) extraordinariamente, sempre que se fizer necessario, podendo ser convocada pelo sindico, pelo
conselho consultivo, pelo conselho fiscal ou por voto de pelo menos % (um quarto) das unidades
autébnomas.

c¢) Para fazer alteragdes, se necessarias, na Convengdo do Condominio ou Regimento Interno,
Julgar recursos previstos nesta Convengéo contra atos dos administradores e qualquer outro assunto
langado em pauta.

Art. 34 — As convocagOes para as assembleias gerais serdo feitas por carta circular enviada para
todos os condéminos, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data fixada para sua realizagéio,
devendo constar do edital os assuntos a serem tratados, além da hora e local do evento.

Art. 35 — As assembleias serdo realizadas em primeira convocagdo com a maioria absoluta dos
votos. Em segunda e tltima convocagio com qualquer niimero de presentes, trinta minutos apds o
horério designado para sua realizagdo em primeira convocagéo.

Art. 36 — Para a modificagdo de quaisquer matérias desta Convengéio de Condominio serdio
necessarios, no minimo, 2/3 (dois tergos) de todos os votos dos condéminos presentes nas
assembleias.

Art. 37 — As assembleias serdio presididas pelo sindico, que escolhera entre os presentes um
secretdrio para lavrar a ata em livro proprio, sendo esta assinada pelo préprio escriba e pelos
membros da mesa.

Art. 38 — Os condéminos poderéio se fazer representar por procuradores devidamente habilitados,
munidos de instrumentos revestidos das formalidades legais, com reconhecimento de firma das
assinaturas pelo Cartério competente.

Art. 39 — Nas assembleias, cada unidade imobilidria terd direito a um (Gnico voto, sendo
representada por um dos coproprietarios, nos casos em que a unidade auténoma pertenga a mais de
uma pessoa.
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Art. 40 — Os conddminos que estiverem em débito, perante o sindico, seja este oriundo do atraso no
pagamento de quotas ordindrias ou extras, ou de multas re gularmente aplicadas, néo terdo direito a
voto nas assembleias.

Art. 41 — Estando o Condominio ainda em formagéo, os condéminos que estiverem inadimplentes
perante a incorporadora imobilidria também néo terdo direito a voto, como punigdo pelo transtorno
financeiro causado 4 execugdo das obras de infraestrutura de todo o Condominio.

Art. 42 — As decisdes das assembleias, ressalvados os casos do quérum especial previsto em lei ou
nesta Convengio, serdo sempre tomadas por maioria de votos dos presentes ¢ obrigam a todos os
conddminos, mesmo os que estiveram ausentes.

Art. 43 — O sindico, nos 10 (dez) dias subsequentes 4 assembleia, comunicard aos condéminos o
que tiver sido deliberado, inclusive no tocante a previsdo orgamentéria e rateio das despesas
condominiais.

Art. 44 — Se a assembleia ndo se reunir para exercer qualquer dos poderes que lhe competem, quinze
dias apés o pedido de convocagdo, o juiz decidird a respeito, mediante requerimento dos
interessados (art. 27 da Lei Federal n® 4.591/64).

Art. 45 — Na fixagdo de despesas ordindrias, o locatdrio podera votar, caso o conddémino-locador
ndo comparega a assembleia geral (art. 24, § 4°, da Lei Federal n° 4.591/64).

Capitulo VII
Das Sancoes.

Art. 46 — Pelo niio cumprimento das disposigdes desta Convengéo, do Regimento Interno, e de
decisdes da Assembleia Geral, ficario os conddminos, seus dependentes, locatarios, servigais e
sucessores, sujeitos as seguintes penalidades, observado o disposto no art. 8°, alinea ‘a’ e art. 17
deste documento:

I —multa de até 5 (cinco) vezes o valor da contribuigdo condominial mensal, por danos materiais
causados ao Condominio e/ou meio ambiente, além da obrigagdo de reparar os estragos
consumados, sem prejuizos da responsabilidade civil e criminal que porventura decorra do
respectivo fato;

I — multa de 4 (quatro) vezes o valor da contribui¢do condominial mensal, por ocorréncia, por
conduta antissocial que possa prejudicar a harmonia e a convivéncia pacifica no ambiente
condominial;

I — multa de 2 (duas) vezes o valor da contribuigéo condominial mensal, por ocorréncia, pela
perturbagdo do sossego no ambiente residencial;

IV —multa de 1 (uma) vez o valor da contribuigdo condominial mensal, por ocorréncia, por ofensa
moral aos coproprietérios;

V - perda do direito de voto e de representagdo nas assembleias, quando em débito com o
condominio em relagdio a contribuigio mensal, contribuigdo extraordindria ou multa aplicada pelo
sindico, salvo nos casos em que exista contraditério ainda ndo julgado;
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= Estando o Condominio ainda em formagéo, perda do direito de voto e de representacio s
assembleias, quando houver inadimpléncia do adquirente do lote perante a Incorporadora
Imobiliaria, sem prejuizo dos procedimentos legais de cobranga.

Pardgrafo Primeiro — Independentemente de quem tenha sido o infrator, as multas serdo aplicadas ao
proprietéario da unidade imobilidria em que se deu o fato, cabendo a este o direito de agdo regressiva
contra aquele, na forma da legislagdo aplicavel, sem prejuizo da penalidade pecuniaria.

Pardgrafo Segundo — As multas serdo aplicadas pelo sindico, cabendo recurso ao Conselho
Consultivo, na forma do art. 7°, alinea ‘f*.

Capitulo VIII
Das Disposicoes Gerais.

Art. 47 — Ocorrendo cobranga judicial de débitos, o condémino arcard com o 6nus das custas
judiciais e honorérios advocaticios.

Art., 48 — O condomino que der causa a despesa extraordindria suportard sozinho o excesso
correspondente.

Art. 49 — Os proprietdrios, promitentes compradores, cessiondrios, promitentes cessionarios,
usufrutudrios ou adquirentes, a qualquer titulo, se obrigam, por si, seus herdeiros, locatérios,
servigais, visitantes e sucessores, a qualquer titulo, pelo fiel cumprimento desta Convengio, do
Regimento Interno e dos regulamentos do Condominio, devendo, em caso de venda, doagio,
cessdo, legado, usufruto, locagfio ou alienagdo da unidade auténoma, a qualquer titulo, fazer constar
dos respectivos titulos a obrigagdo de respeitar a presente Convengio, o Regimento Interno e as
demais normas deste Condominio.

Art. 50 — Os casos omissos serdo resolvidos pelo sindico, juntamente com o Conselho Consultivo,
tomando por analogia hipéteses semelhantes previstas em lei. Os casos omissos considerados
graves serdo submetidos a decisdo da Assembleia Geral.

Art. 51 — Fica eleito o foro da cidade de Teresina, com preferéncia a qualquer outro, para dirimir
qualquer divida ou desinteligéncia que sejam consequentes desta Convengo.

Teresina(PI), 25 de junho de 2025.
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